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Le contexte socio-economique




Le Pays de la Vallée du Cher

et du Romorantinais

53 communes

3 communautés de communes
79 900 habitants

34 200 actifs

27 400 emplois

vV v v v v

D’aprés source : INSEE — RP Exploitation principale




Un territoire

bien desservi

Bracieux; \ﬁ\

LOIR-ET-CHER

g
3 sorties autoroutiére sur I’A 85 & Villefranche-sur-Cher, NeungzsuriBeuvron
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> 14 gares ou points arréts SNCF : Chatres-sur-Cher,
Chissay-en-Touraine, Gievres, Langon, Loreux, Mennetou-
sur-Cher, Montrichard, Pruniers-en-Sologne, Romorantin,
Saint-Aignan-Noyers, Selles-sur-Cher, Villefranche-sur-

Cher, Villeherviers
| 2 Autres grands axes traversant le territoire
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Un territoire partagé
entre plusieurs poles

- Grands péles (10 000 emplois ou plus)

- Couronne des grands péles
Communes multipolarisées des grandes aires

- Moyens pdles (5 000 a moins de 10 000 emplois)
Couronne des moyens poles

[0 Petits poles (de 1 500 & moins de 5 000 emplois)
Couronne des petits poles
Autre multipolarisé
Commune isolée hors influence des pobles

» Un territoire articulé autour d’un pole moyen (Romorantin- '-’w.:
Lanthenay)étendant son influence sur les communes de sa L]

périphérie iImmeédiate, et de plusieurs petits poles (Selles-sur-Cher,
Saint-Aignan, Montrichard et Contres).

» Un territoire qui jouxte les aires urbaines de trois poles majeurs
(Blois, Tours et Vierzon).

» De nombreuses communes partagees entre I'influence de
plusieurs poles.

Observatoire de 'Economie et des Territoires— octobre 2015 7
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Une croissance tres modérée de |la population

» Une croissance démographique
ralentie, plus faible que celle observée
dans le département et la région

» Une tres forte disparité entre les
territoires : croissance tres faible dans le
Romorantinais et Monestois, plutot
soutenue dans les secteurs de
Montrichard (influence de Tours) et du
Controis (desserrement de Blois, fort
développement économique)

Observatoire de 'Economie et des Territoires— octobre 2015

Taux de variation annuel moyen
de la population (en %)

Cher a la Loire 0’58 65

France métropolitaine 0,51 0.68

Val-de-Cher - Controis 0,43

~-0,60
Loir-et-Cher 0,33 0,44
P . . | 0’
Vallee du Cher et du Romorantinais i 8334 2007-2012
Centre-Val de Loire 0,29 0.44 1999-2007
. . . 0,08
Romorantinais et Monestois -0,03

-0,20 0,00 0,20 0,40 0,60 0,80

D'apres source : INSEE — RP Exploitation principale



Taux de variation annuel moyen de la population entre 2007 et 2012

Lo

Pontlevoy

Evolution
de la population

Pruniers-en-

Sologne

Taux de variation
annuel moyen (en %)

I supérieur a + 2
Ll de+1a+2
. |l de0a+1

. Jde-1a0

I inférieur a- 1
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Un territoire qui attire des populations nouvelles

» Cette croissance demographique

Composantes de |I’évolution démographique entre 2007 et 2012

repose uniquement sur ’apport

migratoire (+ 1 900 personnes entre

2007 et 2012).

» Le solde naturel est tres négatif pour
chacune des trois communautés de

communes.

Observatoire de 'Economie et des Territoires— octobre 2015
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Principaux mouvements migratoires
touchant le Loir-et-Cher entre 2007 et 2012

Orléans

y 4

ﬁ:xe de lavallée du.

€

Lamotte-
Beuvron

Salbris

2

St-Georges
sur-Cher

- Selles-

~sur-Cher yg’”é
€ ay Chﬂr
Mouvements importants Mouvements importants
- p - po Commune de plus de 4 000 hab.
| importants importants @  plus de 200 habitants

(taille du cercle proportionnelle au solde)

D’aprés source : INSEE - RP 2007 - 2012 (solde migratoire apparent)
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27 430

emplois

» Pres d’un tiers des emplois
a Romorantin

» 1surl0a Contres

» 3 autres poles d’emplois :
Montrichard, Selles-sur-Cher
et Saint-Aighan-
Noyers/Cher

Observatoire de 'Economie et des Territoires— octobre 2015

L’emploi total par commune en 2012

Nombre total
d'emplois par commune

1000
400
12

D'apres source : INSEE — RP 2012



80 emplois pour 100 actifs

Indice de concentration de I’emploi en 2012

France métropolitaine | . | 86

Cher a la Loire R N 85

Romorantinais et Monestois P 85

Loir-et-Cher- e 84

Centre- Val de Loire | 84

Vallée du Cher et du | 1 50
Romorantinais
Val-de-Cher - Controis 74
0 50 100

D'apres source : INSEE — RP

L'indice de concentration de I'emploi mesure le rapport entre le nombre d'emplois proposés dans un territoire donné et la population active (de 15 a 64 ans) qui y réside.
Un pble attractif génére un nombre d'empilois supérieur & celui de ses actifs.

Observatoire de I'Economie et des Territoires— octobre 2015
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= Sorties
E—) Entrées

Des mouvements =i N N = N =) Flux entre CC
domicile-travaiul (A" ) . - . O Résident et travaillent sur la CC

importants

~_ | Coeur de Sologne
Agglopolys b

Sologne des Etangs -

Sologne des Rivieres

7 605

Val-de-Cher -
Controis

Cherala 8128

__Loire

Romorantinais
et Monestois

Indre-

et-Loire Cher

Seuls les flux supérieurs a 200 individus sont représentés

Observatoire de 'Economie et des Territoires— octobre 2015 D’aprés source : INSEE — RP 2012
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» Le caractere tres industriel du Pays s’estompe nettement (de 27 % des emplois en 1999 a 18 % en
2012). Seule la CC du Cher a la Loire conserve cette singularité (encore 27 %)

» Le poids de I’agriculture a nettement diminue (de 8 a 5 %). Il reste cependant plus important que
dans le département, la région ou la France.

» Le secteur de la construction offre localement davantage d’empilois (10 % de I’emploi total,
contre moins de 8 % en Loir-et-Cher)), surtout dans les deux CC du Romorantinais et Monestois et
de la VVallee du Cher et du Controis

» Les activités du commerce, des transports et des services progressent nettement, un peu moins
dans la CC de Cher Sologne.

Observatoire de I'Economie et des Territoires— octobre 2015
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Répartition comparée de I’emploi total par secteur d’activités(en %) -

gg 1999 16,0 20,0 13,0 29,9 21,1
O P —
R
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>
2 0
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5 S
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o
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o
B
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-<:3 2012 | 18,1 7,7 39,8 30,1
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D’aprés source : INSEE — RP 1999 et 2012 — exploitation complémentaire
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Répartition comparée de I’emploi salarié du secteur privé non agricole
par secteur d’activités(en %)

o .,
55 2009 25,1 20,9 21,1
85
= 2014 27,3 18,4 20,5
>
'©
c 0
£ 9 2009 28.3 13,4 18,1 40,2
3T g
(@) c
E 3 2014 259 9,3 18,5
o
‘_(gw 2009 34,3 7,7 11,8 46,2
50
- —
O 2014 38,6 55 12,9 43,0
v 'g
*% 5 S 2009 28,5 14,7 17,7 39,0
c
Al
§g = 2014 29,0 11,8 18,1 41,2
[ae
o)
£ 2009 265 10,0 15,5
[
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—
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Plus de 2 500 emplois salariés prives

perdus entre 2000 et 2014

Evolution de I'emploi salarié privé par grand secteur
sur le Pays de la Vallée du Cher et du Romorantinais selon la période

1993 - 2000 2000 - 2009
+ 1779 emplois - 2218 emplois
Services - O
Commerce \ .
Construction B ]
Industrie I _
-4000 -3000 -2000 -1000 0 1000 2 000 -4000 -3 000 -2000 -1000 0 1000
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2009 - 2014
- 314 emplois

2 000 -4000 -3000 -2000 -1000 0 1000

2000

D’apres sources : UNEDIC (1993 a 2009), URSSAF — ACOSS (a partir de 2009)



Le tissu eéconomigue présente quelgues

specificités tres marguees

Nombre
Branche d'activités d'emplois

Industries alimentaires

Industrie du cuir et de la chaussure
Fabrication de produits en caoutchouc et
en plastique

Fabrication de produits métalliques

Fabrication de meubles

Collecte, traitement et élimination des
déchets ; récupération

Travaux de construction spécialisés
Commerce de détail

Activités auxiliaires de services financiers
et d'assurance

Activités liées a I'emploi

Activités de soutien aux entreprises

Observatoire de I'Economie et des Territoires— octobre 2015

249

1096
841
410

183

1576
1765

257
930
462

19

Branches d’activités présentant une grande spécificité

Part dans le
total (%)

1,6

7,1
5,4
2,6
1,2

10,2
11,4

1,7
6,0
3,0

D'apres source : URSSAF — Acoss 2014

Indice de
spécificité

2,38
4,58

3,41
1,98
6,16
1,72

1,42
1,20

2,38
1,24
1,35

» Que ce soit dans I’industrie, la
construction ou les services, le pays
possede incontestablement des
spécificités fortes.

» La fabrication de mobilier (de magasins
pour I’essentiel) est répartie sur tout le
territoire. Elle s’est regroupée dans le
cluster Shop Expert Valley.

» Lesindustries agroalimentaires sont
concentrées sur le Controis.

» Lafabrication de produits en caoutchouc
et en plastique est également présente sur
le territoire.

L’indice de spécificité

La spécificité se mesure par l'intermédiaire d'un indice calculé ainsi :

part de la branche N dans le total des emplois du Pays / part de la branche N
dans le total des emplois de la région. Les données utilisées sont celles de
I'Urssaf au 31/12/2014.

Un indice supérieur a 1 est signe d’une spécificité du Pays dans I'activité
concernée.

Seules les activités représentant au moins 1 % du total des salariés ont été
retenues.



Une évolution contrastee des poles du territoire
lors de la derniere décennie

Dynamiques démographiques et économiques des poles

Nombre d'emplois

Evolution du nombre

20 D'aprés sources : INSEE, RP 1999 - 2012 - exploitations principales



63 % des emplois relevent

de |la sphere présentielle

Répartition des emplois entre les spheres présentielles et non
présentielles de I’'économie en 2012

Romorantinais et Monestois 70,5 29,5
France métropolitaine 65,6 34,4
Région Centre- Val de Loire 64,1 35,9

Loir-et-Cher 62,9 37,1

Val-de-Cher - Controis 62,3 37,7
Cher a la Loire 55,5 445

0% 20% 40% 60% 80% 100%

B Emplois de la sphere présentielle

. N z . D’aprés source : INSEE 2012
B Emplois de la sphére non présentielle P !

Observatoire de I'Economie et des Territoires— octobre 2015
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Un tissu artisanal bien développé

Répartition des entreprises artisanales par secteur d’activité

118 42 96 295 224

Cher a la Loire 39

Romorantinais et Monestois 75 277 76 183 611 190
Val-de-Cher - Controis 81 286 81 202 650 188
Total Pays 193 687 194 474 1556 195
Totalen % 12,5 43,8 12,8 30,9 100,0

D’apres source : CMA 30/08/15

» La densité artisanale du Pays est supérieure a la moyenne départementale (194 entreprises pour 10 000 hab.
contre 181 pour le Loir-et-Cher).

» Une densité particulierement élevée dans la CC du Cher a la Loire
» 279 auto-entrepreneurs sur le Pays, dont 124 dans le batiment et 101 dans les services.

Observatoire de I'Economie et des Territoires— octobre 2015
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Foncier / Zones d’activités

Pays de la Vallee du Cher et du Romorantinais




: Les Zones d'Activités du Loir-et-Cher

J
EURE-ET-LOIR

185 zones
d’activités

(dont1 dansle
Loiret)

Les zones d’activités
recensées par
I’Observatoire ont étée
définies comme telles par
les collectivités soit parce
gu’elles relevent d’une
procédure d’urbanisme
(lotissement, ZAC, ZAD,
etc.), soit qu’elles résultent
d’une implantation plus
ancienne (zones de fait).

Observatoire de 'Economie et des Territoires — octobre 2015
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B Zone d'activités
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== Autoroute
Route principale

1 - \ L
iﬁvﬁl\-ﬁ"- :
T, f
: N/ - - - e
Route régionale .ﬁ‘\.—""'. |.- l —
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4 Aérodrome CC. du Romorantinais et Monestois
Communauté de communes o 10 km
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47 parcs d’activités

== Mur-de-Sologne

115

Répartis dans 28 communes
837 ha au total
490 entreprises

Erunier:

6 700 emplois %l T , T

vV v vy

> Un quart des superficies ZA du Loir-et-Cher

/[
an,guemnﬂ_f
heral — TS 31
Cherala Val-de-Cher - - : : ’
oire .
81.3 Controis L v { L y
; 4115 L \ \ ' v

10%

s

Superficie totale des zones {en ha) ' — | & /
parcommune

49% ) s \ b V_;Icm;ay

Romorantinai
et Monestois
345,0
41%

- Pays de la Vallée du Cher
et du Romorantinais
Observatoire de 'Economie et des Territoires

- octobre 2015 3
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Des parcs d’activités
facilement accessibles

» Plusieurs parcs en acces direct a
I’A 85

» Une majorité de parcs situés a
moins de 10 km d’un échangeur
ou a proximité d’un axe routier

L} Zone d'activités Trafic journalier supérieur a 1 000 véhicules
(flux journalier en nb de véhicules)
Distance d'accés a un péage
autoroutier (en km) 5000 et p_lus
— de 2500 4 5000
= de 1000 & 2500
- moins de 10 km de 500 & 1000
- de 10 420 km Réseau de communication
- de 204 30 km ——— Auloroute
de 30 &4 40 km Pays de la Vallée du Cher
et du Romeorantinais

D Limites départementales

Observatoire de 'Economie et des Territoires — Octobre 2015
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Typologie des zones d’activités' economiques

= Classement des parcs d’activités en différents types, selon une série de criteres.

* Typologie retenue

= zone de proximite, Bassinde | .. ila
= zone relais, Accessibilité* populatipn et P 7A Type
y 2 - de services
= zone d’équilibre, Zone d
- one de
" Z0ne maeure <5ha <30 min non <50 proximité
. 5a10ha <30 min Ooui 50 a 100 Zone relais
e Criteres retenus : Zone
= yocation, 10 a 25 ha < 20 min oui 100 a 200 d'équilibre
= taille, . .
oy epes . > 25 ha <10 min oui > 200
= accessibilité,
- emplois sur |a ZA, *distance a une RN/RD (> 5000 véhicules/jour) ou autoroute, distance a une gare

» passins de population et services.

Observatoire de 'Economie et des Territoires - Octobre 2015 5



Typologie des zones =
d’activités
économiques

Montrichard

Faverolles:: lIJ’F-ChH'

Monthou-sur-Cher
e e RD:IIIM

Saint-Georges- lur—Chlr Angé \\
it

Noyers-sur-Cher

Saint-Aignan

Répartition des parcs d’activités
selon la typologie retenue (en nombre) I/

&
16 LN

6 Typologie des zones d'activités
11 . Zone majeure

[[] zone dequilibre
[ Zone relais
@ Zone de proximité

N

—

Ellur-uo-saloglna

-Soings-en_Sologne
] gs 9

Pr_unlerlan-Soloqna

'Romounlln-l.antllanaf

Villefranche-sur-Cher

Eﬂws'nu Saimt-Julien-sur-Cher

Zone,de’la Grange I
Zone de la Grange |

Zone Pitureau 2000
Zone Pitureau de la Grange

~=Romorantin-Lanthenay
N —

Zone de Saintﬂﬂ Zone de Pisgu

Zone de I'Arche

Pays de la Vallée du Cher et du Romorantinais

E Limite departementale

Observatoire de I'Economie et des Territoires

. Zone de Plaisance

ZAC des Grandes Bruyéres

\idt la Bézardigre

Pruniers-en-Sologne




21 parcs de plus de 10 ha

Répartition des zones d’activités du Pays de la Vallée du Cher et du Romorantinais

En nombre .
En superficie cumulée (ha)
16 14 400
. 340,6
g 14 12 13 )] 350
5 13 2 300
3 8 8 288 1952 1830
b
4 3 100 81.5
2 . 50 208 .
0 o m
Moinsde 5 De5a9 De 10 a 25De 25 a 50 Plus de 50 Moinsde5 De5a9 De9a25 De25a50 Plusdeb
ha ha ha ha ha ha ha ha ha Oha
Taille (en ha) Taille (en ha)

Observatoire de I'Economie et des Territoires — octobre 2015 D'aprés source : Observatoire



Répartition des superficies

» 441 ha occupés, soit 53 % des surfaces totales ou 57 % des Ventilation de la surface totale des parcs d’activités du
- ’ C s s , S Pays de La Vallée du Cher et du Romorantinais (en %
superficies commercialisées ou commercialisables, c’est-a-dire hors y (en %)

espaces verts et infrastructures (64 % en moyenne en Loir-et-Cher) 2.1

» Les trois quarts des zones remplies a 100 %
34 zones au total (10 dans le périmetre du Romorantinais et
Monestois, 20 dans la CC Val-de-Cher — Controis, 4 dans la CC du
Cher a la Loire)

» 327 ha de surfaces disponibles
» 104 ha viabilisés disponibles
» 223 ha de réserves foncieres

1,6
» Une emprise des espaces verts (2 % des superficies) sensiblement plus

m Occupée

faible qu’en moyenne départementale (4 %). = Occupée sans activité
m Libre équipée

m Libre non équipée

= Zone verte

m |nfrastructures

Observatoire de I'Economie et des Territoires — octobre 2015 8 D'apres source : Observatoire



Des situations locales tres contrastees

Ventilation de la surface totale des parcs d’activités par type et par territoire et par classification
en%

7Y Y | ) Y00 O
I - S 1 2 N - )
Ensemble des 5 pays XM - TN S 27 S 470 1

Pays de La Vallée du Cher et du Romorantinais [ NG | 7Y N |
Romorantinais et Monestois T M ¥ Y- - Y S NV

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Cher a La Loire

Val-de-Cher - Controis

Zone majeure 50,7 12 13,8 25,9 6,3 1

Zone d'équilibre 45,6 0,8 43,5 8,4
Zone relais 53,3 2,4 18,9 17,9 4,2

Zone de proximité 60,9 54 35 21,3 6,0 !

B Occupée m Occupée sans activité m Libre équipée

E Libre non équipée m Infrastructures B Zone verte

Observatoire de 'Economie et des Territoires - octobre 2015 , N .
D'aprés source : Observatoire



Un taux d’occupation inferieur

a celul du Loir-et-Cher

Un taux d’occupation moyen- pour le Pays de La Taux d’occupation des zones d’activités en %
Vallée du Cher et du Romorantinais de 57,4 %

(64,5 % en moyenne sur ’ensemble des pays du

Loir-et-Cher)

» Des écarts importants selon les territoires

» Cher ala Loire : taux d’occupation le plus
élevé des communautés du département

* Le ratio est établi sur I’ensemble des superficies commercialisables

Taux d’occupation en %

72,8
60,2
56,7 51,7 l
- >

Romorantinais Pays de la Val-de-Cher - Ensemble des5 Cher a la Loire
et Monestois Vallée du Cher Controis pays

Zone Zone Zone relais Zone de et du. .

majeure d'équilibre proximité Romorantinais

Observatoire de I'Economie et des Territoires - octobre 2015 10 ** des 5 pays composant le Loir-et-Cher D'aprés source : Observatoire



115 ha commercialises depuis 2000

» Presde 21,5 % du total du Loir-et-Cher*

25,00

20,00

15,00

10,00

5,00

0,00

Surfaces commercialisées annuellement depuis 2000 dans le Pays de La Vallée du Cher et du Romorantinais (en ha)

7,24 ha - ZA des Barreliers au 31/07/2015

Contres (Transports Bruno 13,6 ha Zone de La grange ||

Robert) _ Romorantin (Leclerc)
5,15 ha - ZA des Barreliers 4,55 ha- ZA des Barreliers
Contres (Super U ini i
19,42 (Super V) Contres (Novellini extension) 19,16
3,64 ha - ZA des /
Barrt-*;-\lllers clio'n es ggrrl?érzfciistres 2.1 ha ZA de Soings-
(Novelin) (Villages d’entreprises) en-Sologne (Cadran
4 ha - ZA Les de Sologne)
10,86 Plantes, Noyers- 10,07

sur-Cher (Axerial)

6,79 6.13

7,21
I I 3.50 I
1,62 I 0,99
0,45 1
| — -

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

* des 5 pays composant le Loir-et-Cher

D'aprés source : Observatoire au 31/07/15
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Pres de 8 ha commercialisés par an en moyenne

Rythme moyen de commercialisation en ha par an

S o || 20002004 J2005-2009] 2010-2014 | 20002014
2000-2004 (2005-2009( 2010-2014 | 2000-2014
par an entre 2000 et 2014
7,6 4,6 1,6 46

Val-de-Cher -
Controis

» 7,7 hasurla période récente mo—
(2010_2014) et Monestois 11 0,9 e 2,2

Cher a la Loire 0,3 0,7 1,6 0,9

Pays de la Vallée
du Cher et du 9 6,2 7,7 7,6
Romorantinais

Ensemble des 5

39,3 40,3 27,6 35,7
pays

Observatoire de 'Economie et des Territoires — octobre 2015 12 D'aprés source : Observatoire



Une demande essentiellement centrée

sur les zones majeures

Rythme annuel moyen de commercialisation par type de zone (en ha)
» Les trois quarts des surfaces
commercialisées

7,26
correspondent a des zones 700 _
5,19
0,88 I
0,62 / 0,21
0,20 I

8,00

majeures : prés de 6 ha par 5,7
4,68

an en moyenne entre 2000 5,00
et 2014 4,00 Zone d’équilibre 0,6

3,00

Zone relais 0,6

» 2 ha paran en moyenne

2,00
pour I’ensemble des autres . 05T o _ 08
4 ; 1,00 : '
categories 0.06 g I
0,00
2000-2004 2005-2009 2010-2014
B Zone majeure Zone d'équilibre =~ Zone relais H Zone de proximité
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Les ZA, un marché de proximite

» 61 % des surfaces commercialisées Répartition des superficies commercialisées depuis 2000
- . (en %) selon I’origine géographique de I’établissement
correspondent a des transferts au sein

d’un parc d’activités d’établissements Transfert
locaux d’établissements
(51 % dans en moyenne dans les zones des 5 pays) cication d'origine exterieure
Y PEYS) 23,4% Exogéne
» 12 % a des extensions. 4%
» 23,4 % a des créeations d’établissements Extension
11,8% Transfert
(31 % dans en moyenne dans les zones des 5 pays). 60,8%

» Un développement exogene désormais
tres faible

Etablissements locaux
Endogéne

Observatoire de 'Economie et des Territoires — octobre 2015 14 D'aprés source : Observatoire



Commercialisation,

une grande diversité des activités economiques

Répartition des superficies commercialisées depuis 2000
(en %) selon le secteur d’activité de I’établissement

» A l'image du tissu économique du pays, presque
48 % des surfaces commercialisées ont eu
comme destination les commerces ou I'industrie Services\
contre presgue un tiers en Loir-et-Cher. T

Autres
10,4

Industrie

20,1

Transport /Construction
Logistique 13,0
16,9
Commerce

27,9

Observatoire de 'Economie et des Territoires — octobre 2015 15 D'aprés source : Observatoire



Environ 6 700 emplois concentres dans

les parcs d’activités

Répartition des emplois présents sur les zones par secteur
d’activités selon le territoire (en %)

Vallée du Cher et du

Romorantinais 8,0 47,0 26,0

Ensemble des 5 Pays 7,6 38,7 36,1

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Commerce BConstruction BIndustrie ™ Services

> 3 zones concentrent 46 % des emplois : Contres/ZA des Barreliers,

>

Montrichard/ ZA du Clos de la Bonneterie et Romorantin/Zone de
Plaisance

Plus de 1 emploi sur 2 reléve de I'industrie

Observatoire de 'Economie et des Territoires — octobre 2015 16

Répartition des emplois présents sur les zones du Pays de
la Vallée du Cher et du Romorantinais par secteur
d’activités (en nombre)

Commerce
1297

Services
1733

Construction
548

Industrie
3119

D'apres source : Observatoire, CC



16 emplois par ha occupé

» Unratio moyen de 16 emplois par ha sur
I’ensemble du Pays

» Inférieur de 5 points a la moyenne
départementale (environ 21 emplois / ha)

» De grandes disparités selon les zones et les
territoires

Ratio d’empilois par ha selon le type de zone
17,5

12,6
9,2 9,6

Zone relais Zone de
proximité

Zone Zone
majeure d'équilibre

Observatoire de I'Economie et des Territoires — octobre 2015 17

Ratio d’emplois par ha

Val-de-Cher -
Controis

Pays dela Romorantinais Cher a la Loire Ensemble des
Vallée du et Monestois 5 pays
Cher et du

Romorantinais

D'aprés sources : Observatoire, CC



Une densité d’emplois variable

selon les secteurs d’activités

» Des disparités apparaissent

L. 25
entre les secteurs d’activités.
20
» lIs oscillent entre 14 emplois a 14
I’hectare les services et 20 15
pour I'industrie. 10
5
0
o

Observatoire de I'Economie et des Territoires — octobre 2015 18

Ratio d’emplois par ha dans le Pays de la Vallée du Cher et du
Romorantinais selon le secteur d’activités

20
16 17 17
®&O® O\?@ C:_\\O(\ g %\'\\@
{(@ q\%\ S O
) \,O '\ A
@) O{\\ P
<{_,Q
,\\O

D'apres source : Observatoire



Un poids d’activité important

Part des empilois présents sur les zones par rapport au total
des empilois salariés du secteur privé non agricole (en %)

» Plus de 43 % des emplois salariés privés o 49,0 =
du territoire sur zones d’activités 50,0 432 ’
» Sur Val-de-Cher - Controis, cette part 400 36,4 378
dépasse les 54 %. 30,0
20,0
10,0
0,0

Romorantinais et Cher a La Loire Pays Vallée du Ensemble des5 Val-de-Cher -
Monestois Cheretdu pays Controis
Romorantinais

Observatoire de 'Economie et des Territoires — octobre 2015 19 D'aprés sources : Observatoire, CC, URSSAF



327 ha de surfaces disponibles,

» Environ un tiers des surfaces disponibles en Loir-et-Cher
» 104 ha viabilisés disponibles et 223 ha de réserves fonciéres

» Surla base du rythme de commercialisation observé entre 2000 et 2014, on peut
estimer le nombre d’années théoriques de réserves

» 13,6 années de réserves potentielles en libre équipé
(nombre d’ha viabilisés disponibles /rythme moyen annuel -> 103,7 / 7,7)

» 29,3 années pour le libre non équipé

» 42,9 années au total

Nombre d’années de Nombre d’années de Nombre total
réserves en libre équipé réserves en non équipé |d’années de réserves
37 7.8

Cher a la Loire 11,6
Romorantln:?us et 234 517 751
Monestois
Val-de-Cher - Controis 10,8 22,7 335
Pays de La Vallée du
Cher et du 13,6 29,3 42,9

Romorantinais

Observatoire de 'Economie et des Territoires — octobre 2015 20

Répartition des surfaces disponibles selon les Pays
(en ha et en %)

Vallée du Cher et du Pays
Romorantinais Venddmois
326,60 245,00
31,2% 23,4 %
Beauce Val de
Pays des Loire
Chateaux 89,40
177,00 8.8 %
16,9 %
Grande
Sologne
205,70
19,7 %

D'aprés sources : Observatoire, CC
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327 ha disponibles dont
223 de réserves foncieres et

24 ha de projets d’extension

223 de réserves foncieres (38,4 % par
rapport au Loir-et-Cher)

5 projets d’extension pour 24 ha

Zone Le Clos des Raimbaudiéres (Saint-
Georges-sur-Cher 14,6 ha),

ZA du Clos de la Bonneterie (Montrichard
3,9 ha),

ZA Les Plantes (Noyers-sur-Cher 3,6 ha),
ZA du Grand Chéne (Gievres 1,6 ha),
ZA de Seigy (0,2 ha)

Observatoire de 'Economie et des Territoires — octobre 2015
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Wina ]
1 M it
ont-prés-Chambord .

th i R 5.7 ha
ailles o
,,_,.ﬂv‘\-"'_‘ n
5.2 ha Cellettes / Neugg-sur-aau;r_on
zgha \ v ——— 93ha /
. Cour-Cheverny

\ 63ha
1,0ha ~=—"1~ \ .
§ 1 Fresnes
p 1,6 ha
Contres Mur-?n—Sologrle :

75,1 ha 1:0.ha !

1 ‘ 22,0 ha
Montrichard ] v
Romorantin-Lanthena
: 2.9hs Tl o) ::&l\::\ou-sur-{:het [ Chimary R
Sore W e
S 2,9 ha \ ﬂ_i| —

Saint-Georges-sur-Cher

146ha 1 Hﬂ Villefranche-sur-Cher

39,2 ha
Saint-Julien-sur-Cher

1.4 MQ Mennetou-sur-Chers,
9,6'h

Superficiedisponible 4 long terme (en ha)
parcommune
‘.,/. :\_.‘ &

: Surface disponible libre non equipée

Surface en projet
(Extension ou projet de nouvelle zone)

\ : Pays de la Vallée du Cher
—~— 10 et du Romorantinais
/
N ul/

D'apres source : Observatoire



Plus de 86 ha disponibles immediatement

dans les zones majeures

Répartition des surfaces disponibles selon la typologie retenu (en ha)

Surfaces libres équipées

Réserves foncieres

0,00 50,00 100,00 150,00 200,00 250,00

®m Zone majeure Zone d'équilibre Zone relais = Zone de proximité
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43 années de réserves dans les'’zones majeures

Estimation du nombre d’années théoriques de réserves
(sur la base du rythme de commercialisation observé entre 2000 et 2014)

Nombre Nombre
d’années de d’années de
réserves en réserves en
libre équipé non équipé

Nombre total
d’années de

Typologie

Estimation du nombre d’années théoriques de réserves PEREES

Zone

. 15,1 28,3 43,5
majeure
Zone
d’équilibre L1 64,2 65,4
Zone relais 26,8 25,3 52,1
26,8
- Zone. d.e, 2'1 13'1 15'3
: proximité
Zone majeure Zone Zone relais Zone de Ensemble des zones du
d’équilibre proximité Pays de la Vallée du 13,6 29,3 42,9
- ibre équiné = L Cher et du
...en libre équipé ...en non équipé R rErEriElE

D'aprés sources : Observatoire, CC
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Exemple de I’emprise du bati sur un

parc d’activités

Rl Agglopolys - LA CHAUSSEE-SAINT-VICTOR - Parc o 'Activités Euro Val de Loire - Les Gailletrous Il =

15 lots
13 lots avec du bati : 6,05 ha

Eta bl el
ELANCHIZEER EALES0SE

COLAE CENTRECUEET

ALPHAMICRO

COE DIETRIEUTION ICGED)

ENPRESE COURSEE LOERIENNES [ECL)
EOCIETE DE MECANIQUE ET OUTILLAGE DE
FRECISIOHN [EMOF)

DEF VAL DE LOIRE -DEGROUP
DIETRELTION BOULANGERIEFAT ESERE

Surface du bati : 1,51 ha
Soit 25 %

Lot

Bati

Observatoire de 'Economie et des Territoires — octobre 2015 25 Draprés sources : Observatoire, Cci, CMA et DGFIP



Le bati occupe en moyenne 20 % des lots

» LesZones du Pays comptent au total
346 lots commercialisés, dont 320 portent du bati (1).

» Pour ces derniers, le bati occupe en moyenne 19,3 %
des parcelles.

» Onrencontre des situations trés contrastées.
Dans 1 cas sur 5, I’emprise du bati est inférieure a 10 %.

(1) Les lots pour lesquels la surface du bati n’est pas connue ne
sont pas pris en compte

Observatoire de 'Economie et des Territoires — octobre 2015 26

Répartition des lots batis selon I’emprise du béati (en % de la surface des parcelles)

80

70

60

50

40

3

o

2

o

1

o

o

69
62
51
47
37
30
I 24
moinsde 5% de 5% a9% de 10% a 14% de 15% a 19% de 20% a 29% de 30% a 39% 40% et plus

D'aprés sources : Observatoire, CC



Une faible densité des'lots

dans les zones relais et de proximité

Répartition des lots batis selon I’emprise du bati

250 et la classification retenue (en % de la surface des parcelles)
22,0
19,9
20,0
= Environ 105 ha de parcelles dont
I'emprise du bati est inférieure a 10 % ) 14,4 152
= 236 ha dont 'emprise du bati est
inférieure a 20 %
10,0
5,0
0,0
Zone majeure Zone d'équilibre Zone relais Zone de
proximité

(1) Les lots pour lesquels la surface du bati n’est pas connue ne sont pas pris en compte

Observatoire de I'Economie et des Territoires de Loir-et-Cher — Septembre 2015 27 D'aprés sources : Observatoire, CC



Emprise du

Zone de Plaisance
mmnowsggggmjj::fm CC du Romorantinais
= ORANGEBL:;C%ERC et du Monestois

batl
at I FRANS BONHOMME | MR BRICOLAGE
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MAG PRESSE

\
BRASSERIE DE LA F'LAIS}\NCE
w
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m ETABLISSEMENTS CAILLAU

Zone majeure
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SOLOGNE CONTRDLE AUTO

-
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1 SFN COMSULTING CENTRE
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Emprise du bati
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[ 10a2
= '.MOREAU PERE ETFILS - MPF. I:l 204 40
/ L D4Uetplus
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0 105 210 420 Métres A sa
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5
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Zone du Grand Chéns
CC du Romorantinais
et du Monestois

Emprise du

GRILL LA SAPIMIERE

Zone relais

bati

HOTEL LE GRAND CHENE"“-‘-\7

r = LA GARIGUETTE
o

LA BAIE DE CAMCALE

Légende

D ZA du Grand Chéne

Emprise du bati

(en % de la surface des parcelles)
- mains 10

[ w0az0

[J20a 40

I:l 40 et plus

D Mon béti cu incennu

Bat

B Entreprises

- MEMUISERIE DU GRAMND CHEME

1] s 75 150 Métres
| I |

H Observatoire de 'Economie et des Terntoires - Octobre 2015 .j'_f
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L’acces a
I’Internet fixe dans
le Pays de la

Vallée du Cher et
du Romorantinais

f 'Oum‘

ﬁq (}-’}re}ﬁ%s
ugéres- M

: Br%‘éhx

Q ' y _
“¢ 'LOIR-ET-CHER

Ne uQQ-sur-Beuvron . - )
O
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_ O O @ Thenay Q _ L ¥ 0O _
: ' Mur:de- Pruniers-en-Sologne
Montrichard S By : Sologne. 1 g
. o _ OMonthou- _ <R p
. 7 ~~“sur-Cher Chémery : 'omorantin-
Saint-Georges- -O Ange : _ QBO Lanthenay
sur-Cher-
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> sur-Cher - Pouillé sur-Cher .
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Les services utiles aux entreprises
sur les zones d’activites ou a proximite

Carte a venir

Saint-Ouen B Zone d'aclivités existante
x Services aux entreprises
A @ Aclivités comptables
\ % Activités de sécurité privée
< Agence bancaire
. * Point ou bureau de poste
Vendomem Agence de travail tempaoraire -

Maison de l'emploi
4l ‘_
—

=

Areines Messagerie - Fret express

Blanchisserie - Pressing
Nettoyage courant des batiments
Hétel

Restauration

Structures d'accueil jeunes enfants
Taxi implanté dans la commune
Déchellerie
Station essence

+eRB <emcOoe »

Distance d'accés a une zone

d'activités existante

@ - Moins de 2 km
Zoom Venddéme Cacz G
Plus de 5 km

Communaulé de communes
E du Pays de Venddme
et du Venddmois Rural
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Trame verte
trame bleue

B Zone d'Activités

D Pays de la Vallée du Cher
et du Romorantinais

D Limite departementale

Zone Natura 2000 Sologne
Continuum forestier
- Réservoirs de biodiversité
Corridors écologiques
<~{» Corridors inter-Pays
® Gites a chiroptéres
Continuum Ouvert / Semi-Ouvert
I Réservoirs de biodiversité
" Corridors écologiques

Zone de réservoirs de
biodiversité

Continuum Aquatique / Humide
- Réservoirs de biodiversité
| Corridors écologiques

Observatoire de 'Economie et des Territoires- octobre 2015
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Les zones d’activités du

Pays de La Vallee du Cher et du Romorantinais

Surface Surface Sllizige . Dont surface Taux .
. . . occupée Surface Libre Surface Non Surface Zone Surfaces Surface . A s . Projet
Communauté Commune Nom de la zone Occupee en occupee avec & e 0 .. réservéeen d occupatlon R
S sans activité Equipée enha Equipée enha Verte enha Infrastructures en ha totale en ha Extension

ha activité en ha .y ha en %
\éi':tjrifher © Angé ZA de Chassenay 1,94 1,94 0,00 0,00 0,00 0,00 0,24 2,18 100,00
\é":‘)'r‘]‘:rz'ifhe’ chatillon-sur-Cher  ZA Les Poizas 4,16 3,88 0,28 0,00 2,28 0,00 0,09 6,53 64,57
\éz';?ri'igher © Chémery ZAD de la Plante 0,95 0,95 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,95 100,00
\éz':;i'igher * Chémery ZAE de Chémery 0,00 0,00 0,00 0,00 12,65 0,00 0,00 12,65 0,00
\éi'r']‘:ri'ifher " Contres ZA des Barreliers 96,56 95,33 1,23 2,94 69,67 3,27 7,45 179,89 32,40 57,08
val-de-Cher- o ZA de la Bernardiére 2,60 2,60 0,00 0,00 4,36 0,00 0,16 7,12 37,37
Controis
val-de-Cher- 6 CACTTIND LS 0,92 0,92 0,00 0,00 1,06 0,00 0,00 1,98 46,63
Controis Platanes
VEREEIE= oy 2 TP ClE 3,10 3,10 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 3,10 100,00
Controis Fresnes
Val-de-Cher - oLt pirse
Sl Fougeres-sur-Bievre Blanchards - La Pierre 10,75 10,75 0,00 7,83 0,00 0,00 0,19 18,76 57,86

a 3 poux

i I T ZA de I'Ardilleux 4,65 3,03 1,62 0,00 0,00 0,00 0,49 5,14 100,00
Controis
[VERREEIEr - e e ZA Rue de la Plaine 0,00 0,00 0,00 0,00 1,56 0,00 0,00 1,56 0,00
Controis
varde-Cher- o snes LG 6,28 6,28 0,00 0,00 2,14 0,00 012 8,54 74,56
Controis Gombaud
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Les zones d’activités du

Pays de La Vallee du Cher et du Remorantinais

Surface Surface Sllizige . Dont surface Taux .
. . . occupée Surface Libre Surface Non Surface Zone Surfaces Surface . A s . Projet
Communauté Commune Nom de la zone Occupee en occupee avec & e 0 .. réservéeen d occupatlon R
S sans activité Equipée enha Equipée enha Verte enha Infrastructures en ha totale en ha Extension
ha activité en ha .y ha en %

\éi':tjrifher * Noyers-sur-Cher  ZA Les Plantes 20,54 19,42 1,11 1,75 0,18 0,13 2,18 24,78 0,39 91,43 3,61
\é":‘)'r‘]‘:rz'ifhe’ *  Noyerssur-Cher  ZA Les Avenettes 0,00 0,00 0,00 7,20 0,00 0,00 0,00 7,20 0,00
\éz';?ri'igher " Ouchamps ZA Rue des Ecoles 2,98 2,98 0,00 0,00 1,04 0,00 0,08 4,11 74,08
val-de-Cher- 1 amps Bl 2,70 2,70 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2,70 100,00
Controis d'Ouchamps
\éa"de'.Che’ " Pouillé ZA de Chassenet 2,11 1,17 0,94 0,00 0,00 1,42 0,28 3,80 100,00

ontrois
Val-de-lCher - saint-Aignan ZA Igs C_aves de la 8,65 7.86 0,79 0,47 0,00 0,00 0,37 9,49 0,47 94,86
Controis Dabinerie
\éi':;ifher " saint-Aignan ZA Vau de Chaume 0,68 0,68 0,00 4,34 0,00 171 0,79 7,51 13,52
\é?)'rfri'ifhe' © seigy ZA de Seigy 1,70 1,70 0,00 0,00 0,00 0,00 0,11 1,81 100,00 0,22
val-de-Cher-  qooc sur-Cher (A OUEHCESERNEE] gy 4,18 0,00 0,30 0,00 0,00 0,41 4,89 93,35
Controis Pantalons
\C/il:tjri-isCher * Selles-sur-Cher ZA Est Les Murs 7,53 5,91 1,62 0,00 0,00 0,00 0,40 7,93 100,00
\éi';?gigher " Sselles-sur-Cher Parc "Cher Sologne” 10,68 10,68 0,00 23,63 0,00 2,06 4,26 40,64 1,79 31,12
val-de-Cher- ¢ en-Sologne 22 de Soings-en- 2,10 2,10 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2,10 100,00
Controis Sologne
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Les zones d’activités du

Pays de La Vallee du Cher et du Romorantinais

Surface Surface Sllizige . Dont surface Taux .
. . . occupée Surface Libre Surface Non Surface Zone Surfaces Surface . A s . Projet
Communauté Commune Nom de la zone Occupee en occupee avec & e 0 .. réservéeen d occupatlon R
S sans activité Equipée enha Equipée enha Verte enha Infrastructures en ha totale en ha Extension
ha activité en ha .y ha en %
\éi':tjrifher * Thenay ZA de Thenay 31,49 31,49 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 31,49 100,00
‘éi':;‘reo'ifher " Thenay ZA de La Godelle 0,00 0,00 0,00 0,00 5,46 0,00 0,00 5,46 0,00
val-de-Cher- ooy el 4,53 4,53 0,00 1,18 3,48 0,00 0,00 9,20 49,26
Controis Pontlevoy
Romorantinais s o ZA du Grand Chéne 2,72 2,72 0,00 0,00 2,02 0,00 0,48 5,22 57,38 1,57
et Monestois
Romorantinais ;o hetou-sur-Cher ZA de Gaudet 2,04 2,04 0,00 0,00 9,64 0,00 3,19 14,87 17,44
et Monestois
Romorantinais  pyr.de-sologne ~ 2ON€ Artisanale de 0,49 0,49 0,00 0,00 1,01 0,00 0,00 1,50 32,69
et Monestois I'Etang Marais
Romorantinais  pruniers-en-Sologne 22N€ Patureaudela 5 45 13,03 0,72 0,18 0,00 0,00 1,84 15,77 98,72
et Monestois Grange
Romorantinais o, e en-sologne Zone Patureau 2000 3,72 3,72 0,00 2,09 0,00 0,99 0,78 7,58 64,07
et Monestois
el Zone de I'Arche 13,32 12,92 0,40 0,00 0,00 0,00 0,70 14,02 100,00
et Monestois Lanthenay
RIMEETIER  |HTeNEn- Zone de la Grange | 16,50 16,50 0,00 0,00 0,00 0,00 0,98 17,48 100,00
et Monestois Lanthenay
RO ETUEYS e E Zone de Piégu 8,11 8,11 0,00 0,00 0,00 0,00 0,11 8,22 100,00
et Monestois Lanthenay
Romorantinais  Romorantin- Zone de Plaisance 40,56 37,59 2,97 0,00 0,00 0,00 3,39 43,96 100,00

et Monestois Lanthenay
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Les zones d’activités du

Pays de La Vallee du Cher et du Remorantinais

Surface Surface SANEtEE . Dont surface Taux .
. . . occupée Surface Libre Surface Non Surface Zone Surfaces Surface . A s . Projet
Communauté Commune Nom de la zone Occupee en occupee avec G P P réservée en d occupatlon q
S sans activité Equipée enha Equipée enha Verte enha Infrastructures en ha totale en ha Extension
ha activité en ha .y ha en %
FOMIDEMITEDS oo Zone de Saint-Marc 11,54 11,54 0,00 0,00 0,00 0,00 0,48 12,02 100,00
et Monestois Lanthenay
ROTDETIIETS  |ROTonEw - AC 668 (ERMEES 5,63 5,38 025 46,31 36,04 7,54 11,36 106,88 015 6,40
et Monestois Lanthenay Bruyéres
e Zone delaGrangell 1513 1513 0,00 0,00 12,95 0,00 2,08 30,17 53,88
et Monestois Lanthenay
Romorantlngls Saint-Julien-sur- Zone d'Activités des 032 032 0,00 0,00 11,38 0,00 122 12,93 11,38 277
et Monestois  Cher Noues
FOMIETHIET  WIEIEMEIESI b e s 10,73 9,78 0,95 2,34 39,17 0,00 1,62 53,85 20,54
et Monestois Cher
Cher a la Loire  Bourré éAoBg(?aess IR 1511 15,11 0,00 0,00 2,90 0,00 0,47 18,47 83,88
Cher a la Loire Faverolles-sur-Cher Zone Artisanale 1,31 1,31 0,00 0,00 0,00 0,00 0,08 1,38 100,00
N . ZA de La
Cher alaLoire Monthou-sur-Cher o 8,74 8,74 0,00 1,10 3,83 0,00 1,14 14,81 63,93
Chambaudiere
Cher ala Loire Montrichard A EUEEaeE Gl 32,88 32,15 0,72 0,47 0,00 0,00 3,43 36,78 98,60 3,94
Bonneterie
Cher alaLoire Pontlevoy ZrclibELi e e 2,49 2,49 0,00 1,66 0,00 0,00 0,87 5,02 0,20 60,02
Plaine Saint-Gilles
e Eieln ol CEUEEEE PR le CEsels 4,07 4,07 0,00 0,00 0,00 0,00 0,69 4,75 100,00 14,62

Cher Raimbaudieres
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