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Le contexte socio-economigue




Le Pays des Chateaux

» 65 communes

» 1 communauté d’Agglomération
et 1 communauté de communes

» 125 406 habitants
» 58 760 actifs
» 57 000 emplois

D’aprés source : INSEE — RP Exploitation principale
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Un territoire

/ LOIR-ET-CHER

bien desservi

> 1 sortie autoroutiere sur I’A 10 a Blois et \ S ! _
1 a proximité a Mer \| b /

> 6 gares SNCF dont Blois| Chambord et \
Onzain | Chaumont-sur-Loire \ N 556
‘ @

D924

»  Plusieurs grands axes traversent le \
territoire = 2
e\

»  Axeligérien (D 2152 rive droite, D 951
rive gauche) A erbault jpEs S«

D 957 Blois - Venddme

D 765 Blois - Romorantin-Lanthenay it | SNoY
11

Réseau de communication

D764,

Autoroute
Liaison principale
Liaison régionale

I Péage

—+—+—t Voie TGV
—+—— Voie ferrée normale Ambo

[ | Gare SNCF - Pays des Chateaux /
D Limites départementales

6 D’aprés source : Observatoire

—/ﬁb
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Une aire urbaine en
expansion

- Grands péles (10 000 emplois ou plus)
- Couronne des grands pdles
Communes multipolarisées des grandes aires
- Moyens pdles (5 000 & moins de 10 000 emplois)
Couronne des moyens pdles

[0 Petits poles (de 1 500 & moins de 5 000 emplois)
Couronne des petits pdles
Autre multipolarisé
Commune isolée hors influence des pbles

> Les menages s’installent de plus en plus loin de leur lieu de travail ;
I’aire d’influence du p6éle de Blois s’étend géographiguement.

» Elle est désormais contigiie a celle de Venddéme au nord et de Tours
a I'Ouest.

» Elle serapproche al’est de celle d’Orléans qui s’agrandit elle-méme
fortement. Les deux aires urbaines devraient d’ailleurs logiquement
se rejoindre.

Observatoire de I'Economie et des Territoires de Loir-et-Cher - Juin 2015 7
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Croissance de la population davantage

en 2¢me couronne de Blois

» Surla période récente, le Pays des
Chateaux affiche une croissance de
population plus faible qu’aux niveaux
régional et départemental.

» Les évolutions démographiques des deux
communautés sont trés contrastées :

» croissance positive peu élevée pour
Agglopolys ;

» fort développement pourle Grand
Chambord.

Observatoire de 'Economie et des Territoires de Loir-et-Cher — Juin 2015

Taux de variation annuel moyen
de la population (en %)

0,72
Grand Chambord 1 1,10
France métropolitaine | 021 L
0,68
; 0,33
Loir-et-Cher [ 0.44
Centre Val-de Loire 0,29 | 0.44 2007-2012
’ [@1999-2007
10,22
Pays des Chateaux 1 046

Agglopolys T2 o34

0,00 0,20 0,40 0,60 0,80 1,00 1,20

D’aprés source : INSEE — RP Exploitation principale



Taux de variation annuel moyen de la population entre 2007 et 2012

Evolution
de la population

Taux de variation
annuel moyen (en %)

] supérieur a + 2
L lde+1a+2
1l de0a+1

~ lde-1a0
P inferieur a - 1

) . . ) ) D’apres source : INSEE — RP Exploitation principale
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Un large excédent des naissances sur les déces

Composantes de |I’évolution démographique entre 2007 et 2012

Une dynamique des naissances sur
Agglopolys qui explique le solde naturel
largement positif.

En revanche, Agglopolys voit partir plus
d’habitants qu’elle n’en accueille.

Attractivité du Grand Chambord (solde
migratoire tres largement positif, et léger
exceédent des naissances sur les déces.)

Observatoire de 'Economie et des Territoires de Loir-et-Cher - Juin 2015
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D'aprés source : INSEE — RP Exploitation principale




Mouvements migratoires
Solde des entrées-sorties (2003-2008) — profil des migrants

Un territoire attractif
pour les familles et A

. 05414 ans L
|es aCtIfS 15429 ans ap[
304 53 ans 175
p Le Pays est attractif pour les familles M
(ménages de 3 personnes ou plus) et éraes 3per i 155
: sctits E—
|eS aCtIfS. Inactifs 199

> Spécificité du Grand Chambord
attractif pour les couples sans enfants

et les actifs. Femmes 162 ﬂ rssr

C.A. Agglopolys C.C. Grand Chambord

> Spéecificité d’Agglopolys : attractif e s
. . 1558ans 48[ | 7]
pour les familles et perte de jeunes de  =ese T
< B0 anz et plus 37 |: :| 54
15 a 29 ans. Ménages 1 pers, Aan] an [
Méragos 2pors g0 [ | e
Ménages 3 pers. et + O lsma | 951
Source : Insee - RP 2008 - exploitation complémentaire (derniére Actits -67 |: | 924
année disponible suite a un changement de questionnaire) — 3] e

Observatoire de 'Economie et des Territoires de Loir-et-Cher - Juin 2015
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Principaux mouvements migratoires
touchant le Loir-et-Cher en 5 ans

Solde négatif Solde positif Mouvements peu importants
- Mouvements imporants - Mouvements importants I:l
III Mouvameants mains Mouvements mains

importants impartants

Daprds souree | INSEE - Recansaman de populaion 2008
Ohesnvalole de l'éconamie ef des farmtoiss de Loir-ef-Char




L’emploi total par commune en 2011

Loir-et-Cher

45 % des o TS ! n
emplois du “ 52 tc

57 000 emplois
6 emplois sur 10 localisés a Blois

2 sur 10 dans les communes situées
en premiere couronne

Saint-Laurent-Nouan : 3,6 % des
emplois

Communes de la
premiére couronne Mombre total
de Blois: 11 390 d'emplois par commune

5000
2500
500
Autres communes
du pays : 11 830
Observatoire de I'Economie et des Territoires de Loir-et-Cher - Juin 2015 Daprés source : INSEE — RP 2011
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97 emplois pour 100 actifs

Indice de concentration de I’emploi en 2011

Agglopolys I 106

Chateaux ) 07

France métropolitaine B g7
Loir-et-Cher [N 85
Centre - Val de Loire [N 84

Grand Chambord N 54

0 50 100 150

D'aprés source : INSEE — RP

L'indice de concentration de I'emploi mesure le rapport entre le nombre d'emplois proposés dans un territoire donné et la population active (de 15 a 64 ans) qui y réside.
Un péle attractif génére un nombre d'emplois supérieur & celui de ses actifs.

Observatoire de I'Economie et des Territoires de Loir-et-Cher - Juin 2015
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Des mouvements
domicile-travall
Importants

* Distance en km calculée de centre bourg a centre
bourg en empruntant le réseau routier.

Moyenne des trajets A/R de moins de 500 km
effectués par les actifs occupant un emploi

===  Sorties
——) Entrées
=) Flux entre CC

O Résident et travaillent sur la CC

Observatoire de 'Economie et des Territoires de Loir-et-Cher - Juin 2015

Les déplacements domicile-travail en 2011
dans les 2 communautés de communes du Pays des Chateaux

lle-de-
France

Loiret
allée

Loir et Braye

Beauce

ﬁ )
Indre-et- !

Loire

Coeur de
Sologne

Solognhe
des

Sologne
des
Rivieres
Monestois
| e

Seuls les flltij supérieurs & 200 individus sont représentés D'aprés source : INSEE — RP 2011



Une économie dominéee par les services

Plus de 3 emplois sur 4 dans les services. 7 points de plus que dans la moyenne départementale.
Cette spécificité du poids des services provient de différents facteurs :

- la position de chef-lieu de département, qui implique de nombreux emplois du secteur public

vV v v Vv

- la densité de population, qui favorise le développement de services a la population, la
concentration des commerces, notamment spécialisés...

v

- un tissu économique dense également, favorisant les services aux entreprises

v

A contrario, le poids de I'industrie est plus faible. La dynamique des secteurs en pointe comme la
pharmacie ne compense pas les pertes d’industries traditionnelles (imprimerie, équipements
automobiles, agroalimentaire...).

Observatoire de I'Economie et des Territoires de Loir-et-Cher - Juin 2015
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Répartition comparée de I'emploi total par secteur d’activités(en %) -

% 1999 19,1 53 41,2 32,4
o
o
o)
EE’ 2011 W 14,2 6,5 44,3 33,6
2 1999 11,0 26,8 8,1 34,4 20,2
o O
c 9
@ E
O g
5 2011 IR 257 8.8 34,9
2 % 1999 XY 19,9 5,6 40,6
- @
0 2
> «©
© c
a O 2011 K 15,3 6,7 43,4 32,6
2 1000 [HEE 24,2 6.8 35,6
O]
3
S 2011 [N 18,2 7,6 39,5 30,1
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
B Agriculture B Industrie
Construction Commerce, transports, services divers
B Administration publique, enseignement, santé action sociale D'aprés source : INSEE — RP 1999 et 2011 — exploitation complémentaire
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Répartition comparée de I'emploi salarié du secteur privé non agricole

B par secteur d’activités(en %)
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Une évolution positive des poles du

territoire lors de la derniere décennie

Dynamiques démographigues et @économiqgues des poles

narﬁl: = 6 L
k-3

Evolution du nombre d'empleis
entre 1999 et2010
Evolution de la population
entre 1999 et2010
- Forte hausse I:l Légére baisse

- Hausse - Baisse
I:l Légére hausse - Forte baisse

ALRCr-d U Perche

°

Nombre d'emplois au lieu de travail en 2010 (cercle extérieur)

160000

0000

/ 15 000 e
\ / Jooa kM v

Trafic routier (flux journalier en nb de véhicules) B =TT X & K = "Eﬁ

s 000 2 25 000 .m! = =

— 5000 4 10 000
25004 5000
10002 2500 19

D'apreés sources : INSEE, RP 1999 - 2010 - exploitations principales



65 % des emplois relevent

de |la sphere présentielle

Répartition des emplois entre les sphéres présentielles et non
présentielles de I’économie en 2011

» 37 200 emplois relevent de I’économie Grand Chambord
présentielle dans le Pays.
. . Loir-et-Cher 63,0 37,0
» Un poids plus important que dans le
departement surtout pour Agglopolys. Centre - Val de Loire 64,0 36,0
Pays des Chateaux 65,2 34,8
France métropolitaine 65,5 34,5
Agglopolys

La « sphére présentielle » est I’ensemble des activités mises
en ceuvre sur un territoire pour la production de biens et de 0% 20% 40% 60% 80% 100%
services destinés a satisfaire les besoins des populations

présentes, résidentes ou de passage (touristes). m Sphere présentielle ® Sphére non presentielle

D’apres source : INSEE 2011

Observatoire de I'Economie et des Territoires de Loir-et-Cher - Juin 2015
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Le tissu artisanal

Répartition des entreprises artisanales par secteur d’activité

Agglopolys 1880 164,7
Grand Chambord 82 277 88 189 636 170,1
Total Pays 296 1010 396 814 2516 165,6
Total en % 11,8 40,1 15,7 32,4 100,0

D’aprés sources : CMA 41, URSSAF-déc2013, INSEE-RP2012

» La densité artisanale du Pays est inférieure a la moyenne départementale, qui s’établit a
180 entreprises pour 10 000 hab.

» La répartition par secteur d’activités est tres voisine de celle constatée au niveau départemental.
» Onrecense 537 autoentrepreneurs relevant de la Chambre de Métiers et de I’ Artisanat

» L’artisanat emploie 3 850 salariés sur le Pays.

Observatoire de I'Economie et des Territoires de Loir-et-Cher - Juin 2015 21




8 octobre 2015 - Partie 1 B

Foncier / Zones d’activités




: LesJZones d'Activités du Loir-et-Cher

184 zones
d’activités

(dont1 dansle
Loiret)

Les zones d’activités
recensées par
I’Observatoire ont été
définies comme telles par
les collectivités soit parce
gu’elles relevent d’une
procédure d’urbanisme
(lotissement, ZAC, ZAD,
etc.), soit qu’elles résultent
d’une implantation plus
ancienne (zones de fait).

Observatoire de 'Economie et des Territoires de Loir-et-Cher -

EURE-ET-LOIR

S

CC. du Perche Vendémois et
Haut-Vendémols

SARTHE
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=] —n
CC. du Vendémois G dulaysdofs
Rural o

LOIRET

CC. Beauce et Forét
CC. Vallées Loir et Braye

CC. Coeur de Sologne

CC. Beauce et Gatine
* Grand Chambord /B

INDRE-ET-LOIRE

CC. du Cher a la Loire

B Zone d'activités

™ . \ i,
= B, i it
= Autoroute e L
Route principale ; %7 S =
Route régionale \/ _}\M.—-‘ L T

CC. de la Sologne des Riviéres

Fonds de pian | BD CARTO®R . © IGN PARIS 2010

e P CHER
i} Echangeur autoroutier -] L
- Gare /
Voie farrée . INDRE
4 Aérodrome CC. du Romorantinais et Monestois
Communauté de communes o 10 km

D Limite départementale

Obsenaloire de FEconomie et des Temiloires - Mai 2015
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56 parcs d’activites

dans le Pays des Chateaux

au 31 décembre 2014

56 parcs d'activités
1 113,6 ha au total (le tiers de la superficie des parcs d’activités des 5 pays)

776,4 ha occupés, soit 70 % de la surface totale

vV v v Vv

Plus de 1 120 entreprises et 20 720 emplois localisés dans les parcs

Observatoire de I'Economie et des Territoires de Loir-et-Cher - Juin 2015 D'apres source : Observatoire



» 56 parcs d'activités

PA Fossé-Marolles-Villebaro
PA'A10

PA|lLes Couratieres m&ﬁ@,_'

PA:dujBoutides’ Y
PA(de Boissiérel Hayes{Ouest! S PAlLes Onze PA|Uss Gailletrous|ill
PAg N\ o ALK SuPAILe: Gailletrousill
des|Rougemonts| N paBiois

PA'Duguesclin N : Vineuil

Bloish

PAldes|Grands|Champs:
s PA'Zone

PA(de/la Patte d'Olel Industrielle Vineuil

u Zone d'activités existante

a Zone d'activités en projet
Réseau de communication

= Autoroute
Liaison principale
Ligison régionale

M Peage

- Paysdes Chateaux
D Limites départementales
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i ‘
Marchenoir Metngzsurslfoire

‘ZA\Communale;
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) - ZAlL'a|Futaie.
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'Zone|Les|Morines

(ZAdo Champ) .
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D'apres source : Observatoire
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Des parcs d’activites

facilement accessibles

La moitié des parcs situés a moins de 10 km de
d’un échangeur autoroutier

25 entre 10 et 20 km

4 zones localisées a plus de 20 km du péage
mais a proximité d’un axe routier (Ferté-Saint-Cyr,
Onzain, Bracieux et Courmemin)

Trafic moyen journalier annuel
{flux journalier en nb de véhicules)

Chailles

L] Zone d'activilés existante

Distance d'accés aun péage — 1| s de 15 000
autoroutier {en km) — 5 000 4 15 000
—— de 2 000 a4 5 000

moins de 10 km de 1000 a2 000
inférieur a 1 000

Réseau de communication
de 20 a4 30 km s A\ toroute

plus de 30 km D Pays des Chateaux
I:l Limites départementales

de 10 420 km

i
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Plusde 1110 ha

de zones d’activités

» Plus du tiers des surfaces du Loir-et-Cher.

» 1017 ha sur Agglopolys et 96 ha dans le
Grand Chambord.

Superficie totale dela zone (en ha)
parcommune

479

30

Observatoire de 'Economie et des Territoires de Loir-et-Cher - Juin 2015

34:4lha

. ‘ontricha rd - .

6 D'aprés source : Observatoire de 'Economie et des Territoires, Observatoire de 'Economie et des Territoires de Touraine (FIPARC - 2015) et COMMEDI (2013)
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N vy
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La quasi-totalité des parcs de plus de 10 ha

sont localisés sur Agglopolys

Répartition des zones d’activités du Pays des Chateaux

En nombre i
En superficie cumulée (ha)
30 o5 600,0 540,7
% 25 22 § 5000
E‘) 20 "GCJ 400,0 359,2
o Q
> 1 2 3000
= 10 7 200,0 142,1
5 . 1 1 1000 159 l 58,7
Moinsde 3 De 3410 De 10a 50 De50a Plusde Moinsde De3a10 Del0a De50a Plus de
ha ha ha 100 ha 100 ha 3ha ha 50ha  100ha 100 ha
Taille (en ha) Taille (en ha)
Observatoire de 'Economie et des Territoires de Loir-et-Cher - Juin 2015 7 D'apres source : Observatoire



776 ha occupés

Ventilation de la surface totale des parcs d’activités

c du Pays des Chat
» Pres de 70 % des surfaces totales u Pays des Chateaux

» Pres de la moitié des zones remplies a 100 % :
27 zones au total (22 sur Agglopolys et
5 sur la communauté du Grand Chambord)

» Un taux d’occupation de 81,4 %
(63,7 % en moyenne sur les 5 pays du Loir-et-Cher)

» 178 ha de surfaces disponibles

» 59 ha viabilisés disponibles
m Occupée m |ibre équipée

» Et 119 ha de réserves foncieres . o
® Libre non équipée = Zone verte

= |nfrastructures

Observatoire de I'Economie et des Territoires de Loir-et-Cher - Juin 2015 8 D'aprés source : Observatoire



Des situations locales contrastéees

Ventilation de la surface totale des parcs d’activités par type et par territoire

Grand Chambord 54,9 23,8 10,5 : 9,4
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

m Occupée nmlibre équipée =mLlibre non équipée =Zoneverte = Infrastructures

Observatoire de I'Economie et des Territoires de Loir-et-Cher - Juin 2015 D'apres source : Observatoire



Un taux d’occupation supérieur

a celui du Loir-et-Cher*

) Taux d’occupation des zones d’activités en %
» Un taux d’occupation moyen pour le Pays

des Chateaux de 81 %
(63,7 % en moyenne sur I’ensemble des pays
du Loir-et-Cher)

» Des écarts importants selon les territoires

» Agglopolys : un des taux d’occupation les
plus élevés des communautés du
département

Grand Ensemble des5 Chéateaux Agglopolys
Chambord pays

* des 5 pays composant le Loir-et-Cher

Observatoire de 'Economie et des Territoires de Loir-et-Cher - Juin 2015 D'apres source : Observatoire
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175 ha commercialises depuis 2000

» 174,8 ha commercialisés sur les zones
d’activités du Pays des Chateaux depuis
2000, soit pres d’un tiers du total
du Loir-et-Cher*

» 153,2 ha sur Agglopolys
(88 % du total)

21,6 ha dans le Grand Chambord

» 44 ha commercialisés en 2005 : Centre
Leclerc (10 ha ), SDIS 41 (10 ha) et Groupe
Apri (5,2 ha)

* des 5 pays composant le Loir-et-Cher

Observatoire de I'Economie et des Territoires de Loir-et-Cher - Juin 2015 11
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Surfaces commercialisées annuellement depuis
2000 dans le Pays des Chateaux (en ha)

44,25

23,21

18,45
14,66
10,92

5,81

I 0,91

16,65

10,82

13,19

8,42
5,24
I 117 018 091 I

D'apres source : Observatoire



Un rythme de commercialisation soutenu

sur la période 2005-2009

Rythme moyen de commercialisation en ha par an

» 20,7 ha commercialisés en moyenne
par an entre 2005 et 2009 2000-2004 | 2005-2009 | 2010-2014 | 2000-2014
» 4.1 ha sur la période récente Agglopolys 86 18,4 37 10,2

(2010-2014) Grand
Chambord
» ...mais peu de surfaces disponibles Pays des
Chateaux
Ensemble
des 5 pays 39,3 40,2 31 36,8

1,6 2,3 0,4 1,4

10,2 20,7 4,1 11,7

Observatoire de I'Economie et des Territoires de Loir-et-Cher - Juin 2015 12 Dapres source : Observatoire



Un rythme de commercialisation soutenu

sur la période 2005-2009 sur les zones majeures

Rythme moyen de commercialisation par
classification de zones en ha par an

" moyanne par an entre 2006 ot 20 | awozios s | 0z01e | awoanie
2000-2004 | 2005-2009 | 2010-2014 | 2000-2014
moyenne par an entre 2005 et 2009
5,4 16,9 2,8 8,3

sur les zones majeures Zone
majeure

» 8,3 hasurla période récente sur les Zone
zones majeures (2010-2014) déquilibre
Zone relais 1,9 1,0 0,6 1,2

1,3 0,5 0,4 0,7

Zone de

.y 1,6 2,3 0,3 1,4
proximite

Observatoire de 'Economie et des Territoires de Loir-et-Cher - Juin 2015 13 D'aprés source : Observatoire



Une commercialisation de proximite

Répartition des superficies commercialisées depuis 2000

C 0
> Pres de 60 % des surfaces (en ha) selon I’origine géographique de I’établissement

commercialisées dans le Pays des
Chateaux correspondent a des transferts

au sein d’un parc d’activités Transferts
d’établissements locaux \d'étab't'sse
(49 % dans en moyenne dans les zones des 5 pays). Création drgﬁgiie
. ] Extension 17% extérieure
» 10 % a des extensions. d'établis 14%

ments
locau
10%

» 17 % a des créations d’établissements .
ransier
(22 % dans en moyenne dans les zones des 5 pays). Endogene e e ——

locaux
59%

) - . D'apres source : Observatoire
Observatoire de I'Economie et des Territoires de Loir-et-Cher - Juin 2015 14 p



Une orientation des commercialisations

vers le commerce et les services

Répartition des superficies commercialisées depuis 2000
(en %) selon le secteur d’activité de I’établissement

> Alimage du tissu économique du pays, plus de s '”dg;”ie
60 % des surfaces commercialisées ont eu

Construction
comme destination le commerce ou les services / 10,7
contre un peu plus d’un tiers en Loir-et-Cher.
Services/

28,9

Transport_ \
Logistique Commerce
13,6 32,6

Observatoire de I'Economie et des Territoires de Loir-et-Cher - Juin 2015 15 D'aprés source : Observatoire



Environ 20 720 emplois concentres

dans les parcs d’activites

Répartition des emplois présents sur les zones du Pays des

Répartition des emplois présents sur les zones par secteur Chateaux par secteur d’activités (en nombre)

d’activités selon le territoire (en %)

Commerce
3787

Chateaux 183 7,1 28,5 46,2
) Construction
Services 1 466
Ensemble des 5 Pays 17,1 7.6 38,6 36,7 9566
0% 20% 40% 60% 80% 100%
m Commerce mConstruction ®Industrie ™ Services
. L . Industrie
» 55 % des emplois des zones d’activités du Loir-et-Cher se 5898

concentrent dans celles du Pays des Chateaux

» Lesservices prennent davantage de place qu’en Loir-et-Cher

Observatoire de 'Economie et des Territoires de Loir-et-Cher - Juin 2015 16 D'aprés source : Observatoire, CC



27 emplois par ha occupé

Ratio d’emplois par ha commercialisés
» Un ratio moyen de 27 emplois par ha
commercialisé sur ’ensemble du Pays.

» Supérieur de 6 points a la moyenne
départementale (environ 21 empilois / ha)

» De grandes disparités selon les zones

Grand Ensemble des5 Chéateaux Agglopolys
Chambord pays

Observatoire de 'Economie et des Territoires de Loir-et-Cher - Juin 2015 17 D'aprés sources : Observatoire, CC



» Des disparités apparaissent
entre les secteurs d’activités.

» lls oscillent entre 21 emplois a
I’hectare pour le commerce
et 48 pour I’industrie.

Observatoire de I'Economie et des Territoires de Loir-et-Cher - Juin 2015

Ratio d’emplois par ha commercialisés dans le Pays des Chateaux
selon le secteur d’activités

50 48

30 25
21

20

10

Commerce Transport Services Construction Industrie
Logistique

18 D'apres source : Observatoire



Les ZA concentrent plus de la moitié

des emplois salarieés privés du territoire

Part des emplois présents sur les zones par rapport au total
des emplois salariés du secteur privé non agricole (en %)

60,0 56,8
53,7
» Les 20 720 emplois recensés sur les zones 50,0 48,8
représentent pres de 54 % du total des emplois
salariés du secteur privé du Pays. 40,0
» Sur Agglopolys, cette part approche les 57 %. 30,0
20,0 19,1
10,0
0,0
Agglopolys Grand Pays des Ensemble des
Chambord  Chéateaux 5 pays

Observatoire de 'Economie et des Territoires de Loir-et-Cher - Juin 2015 19 D'aprés sources : Observatoire, CC, URSSAF



Exemple de I’emprise du bati sur un

parc d’activités

Rl Agglopolys - LA CHAUSSEE-SAINT-VICTOR - Parc o'Activités Euro Val de Loire - Les Gailletrous Il =

15 lots

13 lots avec activité : 6,05 ha

ELANCHIZEER EALES0SE
COLAE CENTREQUEET
ALPHAMICRO

COE DIETRIEUTION ICGED)

ENPRESE COURSES LOERIENNES [ECL)
EOCIETE DE MECANIQUE ET OUTILLAGE DE
FRECIEIOHN [EMOF)

DEF VAL DE LOIRE -DEGROUP
DIETRELTION BOULANGERIEFAT ESERE

Surface du bati : 1,51 ha
Soit 25 %

Lot

Bati

Observatoire de 'Economie et des Territoires de Loir-et-Cher - Juin 2015 20 D'aprés sources : Observatoire, Cci, CMA et DGFIP



Le bati occupe en moyenne

22.9 % des lots

» LesZones du Pays Comptent aLj tOtal Répartition des lots batis selon I’emprise du bati
747 lots, dont 710 portent du bati (1).
200
» Dans ces lots, le bati occupe en 180

moyenne 22,9 % des parcelles. -

» Onrencontre des situations tres 140
contrastées. Dans 16 % des lots,
I’emprise du bati est inférieure a 10 %.

172
119 122
120
101

100 87

» Al'opposé, elle est supérieure a 30 % 8 9
dans plus de 28 % des lots. .
(1) Les lots pour lesquels la surface du bati n’est pas 4 30
connue ne sont pas pris en compte
> B

moinsde 5% de5%a9%% de 10% a de 15% a de 20% a de 30% a  40% et plus
14% 19% 29% 39%

Part du Bati dans la surface des parcelles (en %)

Nombre de lots
O O O O O

Observatoire de I'Economie et des Territoires de Loir-et-Cher — Septembre 2015 21 Dapres sources : Observatoire, CC



178 ha de surfaces disponibles,

soit I’équivalent de 15 annees de commercialisation

17 % du total de I’ensemble des pays du Loir-et-Cher

Répartition des surfaces disponibles selon les Pays
(en ha et en %)

59 ha viabilisés disponibles

Et 119 ha de réserves fonciéres Chateaux
178 ha-17 %

vV v v Vv

Sur la base du rythme de commercialisation observé entre 2000 et 2014, on peut
estimer le nombre d’années théoriques de réserves

Agglopolys
» 5 années de réserves potentielles en libre équipé Vallée du Cher et du 1‘1‘2;,/504 Cthaft‘)d ;
(nombre d’ha viabilisés disponibles /rythme moyen annuel ->58,8 / 11,7) Romorantinais ambor
324,02 32(,)5)3
7z . 7 . P 0
» 10,2 années pour le libre non équipé
» 15 ans au total ‘ Soauce val de
Nombre d’années Nombre d’années Nombre total Loire
de réserves en de réserves en d’années de 89,76
libre équipé non équipé réserves 8%
Agglopolys 35 10,6 14,2 Venddmois Grande
266,40 Sologne
229 25% 206,17
Grand Chambord 15,9 7 19%
Pays des
Chéateaux 2 0z L7

D'aprés sources : Observatoire, CC
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... dont 59 hectares viabilisés

» Principalement a Fosseé sur le Parc

|int-An-Lm1gprn chnmllﬂﬁmom

™~

.
\
™ Fossé.

b \,."I -T L
[Saint-Claude-de-Diray.

0.8 ha

.\
aint-Cyr
Cgna
1\
[} b
I\
[

\ N oire
\
=Sl S
f o —— M Beaugenc
{ N
{ /
o ! - m-Laumnt-Nouan

r/ g E EE:I[ v E!D
S /

1
)

d'Activités Euro Val de Loire Fossé-
Marolles-Villebarou (8,2 ha),

» a Bracieux sur Zone d'Activités des i _
~ f - Cour-Cheverny/ u-chwn y /,,-'
Chéateaux (7,4 ha) (SRl

» a Blois sur le Parc d'Activités Les
Guigniéeres (7,1 ha)

‘- _.'\_
Courmemin |

.I Fontaines-en-Sologne 2.2/ha

Amboise

» a Fontaines-en-Sologne sur la Zone
de la Gaucherie (5,7 ha)

Superficie disponible libre équipée (en ha)
parcommune

45

9

- 15

D'apres source : Observatoire de 'Economie et des Territoires, Observatoire de 'Economie et des Territoires de Touraine (FIPARC - 2015) et COMMEDI (2013)
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119 ha de réserves foncieres
et 13,9 ha de projets d’extension

» Disponibilités foncieres a partir de 2016

» Parc d’activités des Chateaux — 38,5 ha
La Chaussée-Saint-Victor

» 2 projets d’extension de zones existantes

» A la Chaussée-Saint-Victor (Parc d'Activités Les
Gallletrous lll) - 8,1 ha

» A Chalilles (Parc d'Activités de |'Artouillat) — 5,2
ha

» Zone en projet a long terme - Zone Nord-Est

> (en cours de réflexion suite au projet d’élaboration du schéma
d’aménagement des infrastructures économiques d’Agglopolys)

» Zone du Breuil — potentiel foncier de presque 96

/.
e f_:;:” Chaus ée-Saint- Victor
i -:(ﬂﬂha

Hor!:ault ™
21 Sha

_‘_

LOIR-ET-CHER

Ménars ‘\\
0,6ha |

_ Satint\-glauqe-gn-pirw

~ 1,5ha

Merd "\
Ferte-Saint-Cyr
. N / } 2,9ha 2
// o - Ij;‘ ’,._.J!"{_

<

Superficie disponible a long terme {en ha)
parcommune

ha | ] surface disponible libre non équipée 7
D Surface en projet ( 2
A
{Extension ou projet de nouvelle zone) N
Observatoire de 'Economie et des Territoires de Loir-et-Cher — Juin 2015 D'aprés source : Observatoire de 'Economie et des Territoires, Observatoire de 'Economie et des Territoires de Touraine (FIPARC - 2015) et COMMEDI (2013)
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L’acces a
I’Internet fixe en

Pays des
Chateaux

Observatoire de 'Economie et des Territoires de Loir-et-Cher — Juin 2015

Accés chez I'abonné au
DSL sur cuivre

Inéligible

Moins de 3 Mbit/s
3 &4 8 Mbits/s

8 & 30 Mbits/s

30 a 100 Mbits/s

/-(

O  Zone d'activités

-E Pays des Chéateaux
D Limite départementale

o ?&z_ain
/

Monthou-sur
Biévre

(@)

Sambin|

O -©@

» O o O
: @ O
! Chamé?gny-en- /
@) : O@' Beauce )2
X O : G
La Chapelle- Averdon 0O
Venddmoise
MWAnar
Fossé A b Mopntlivault
0 St-Penis-sur- e 6
ﬂlebaro
s St-Claude-
/-__4"'_—__\_——'* ‘. 5
T 5 o =S i
Herbault St-Sulpice-de= x ssogBt-
Pommeray : BH’-.IS Victor —
Indre-et- w ineuil Mont-prés-
Loire Chambord
. 5t-G i -
Loir-et-Cher la-Forét &

o

Cour-
Cellettes

- -\-.Clleverny

Fontaines- 61 Sologn

b TH,

t-D-\gI!NA

St-Laurent-Nouan

La Ferté-Saint-Cyr

O

_\\

Cuurmemm

D'aprés source :
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Les services utiles aux entreprises

sur les zones d’activites ou a proximite

B Zone d'aclivités axistanie
@ Zone d'activités en projet

Services aux entreprises
@ Activités complables
* Activités de sécurilé privee
@ Agence bancaire
A Point ou bureaw de poste
Agence de travail temparaire -

A Maison de lemplol

+ Messagerie - Fret express I

@ Blanchisserie - Pressing ‘}9' &
Mettoyage courant des batiments SR el %

B Hotel ;

® Reslauration

W Structures d'accueil jaunes enfants

@ Taxiimplanté dans la commune

+ Déchetterie

+ Station essence

Distance d'accés a une zone
d'activités existante

P moins dezkm

De2a5km
Plus de 5 km & -~
Communauté dagglomération 'ﬁﬁ}?E-ET-LO.'RE Sambin

Agglapolys

]
D Limite départementale L
2

6

Observatoire de I'Economie et des Territoires de Loir-et-Cher - Juin 2015



Les services utiles aux entreprises
sur les zones d’activites ou a proximite

Observatoire de 'Economie et des Territoires de Loir-et-Cher - Juin 2015

B Zone d'activités existante

Services aux entreprises

@ Activités complables

+ Activités de sécurilé privée
Agence bancaire

Point cu bureau de poste
Agence de travall temparaire -
Maison de I'emplol

Messagerie - Fret express
Blanchisseria - Pressing
Nettoyage courant des batiments
Hétel

Restauration

Structures d'accueil jeunes enfants
Tawxi implanté dans la commune
Déchetlerie

Station essence

= ]

B e P

+* g denm

Distance d'accés a une zone
d'activités existante

- Moins de 2 km
De2as5km
Plus de 5 km

Zoom Vineuil.




Les services utiles aux entreprises
sur les zones d’activites ou a proximite

B Zone d'aclivilés existanie
| Zone d'aclivités en projet

Services aux entreprises

@ Aclivités complables

* Aclivités de securite privee

< Agence bancaira

£ Point ou bureau de poste
Agence de travail temporaire -
Maison de lemploi

#* Messagene - Fret express

@ Blanchisserie - Pressing

© Nettoyage courant des batiments
B Hotel

@ Restauration

% Siructures d'accueil jeunes enfanis
@ Taxiimplanté dans la commune
+ Déchetterie

+ Station essence

&

Distance d'accés a une zone
d'activités existante

[ woins g 2km

DeZabkm

Plus de 5 km

I:l Communauté de communes
du Grand Chambord

D Limite départermentale

Observatoire de I'Economie et des Territoires de Loir-et-Cher - Juin 2015



Trame verte
trame bleue

B Zone d'Activités

D Pays des Chéateaux
[ s |
| I— |

Zone Natura 2000 Sologne|

Continuum forestier

- Réservoirs de biodiversité
_ Corridors ecologiques
Continuum Ouvert / Semi-Ouvert
I Résenvoirs de biodiversité

[ corridors écologiques
Zone de réservoirs de
biodiversité

Continuum Aquatique / Humide

I Résenvoirs de biodiversité

- Zones d'extension

Observatoire de 'Economie et des Territoires de Loir-et-Cher - Juin 2015
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Les zones d’activités du

Pays des Chateaux

Surface
. Surfa,ce Surf:a ce occupée Surface Libre Surface Non  Surface Zone Surfaces Surface totale |, Taux . Projet
Communauté Commune Nom de la zone occupée en occupée avec = gt Ny d’occupation -
S sans activité  Equipée enha  Equipéeenha Verte enha Infrastructures en ha en ha Extension
ha activité en ha gy en%
Agglopolys Averdon Rla;ﬁigopf‘fc“‘"tes o 7,40 7,40 0,00 0,00 4,48 0,00 0,89 12,77 62,28
Agglopolys Blois gi’zce‘x;;'r‘:'ttses L 16,37 16,37 0,00 0,00 0,00 0,00 2,40 18,77 100,00
Agglopolys Blois Zirrfj‘f/ﬁgg‘gtgz EOE 317,66 315,55 2,11 0,00 0,00 0,00 4151 350,17 100,00
Agglopolys Blois Ei;cu‘;;‘ﬁﬁ"'tes 4,27 3,82 0,45 0,00 0,00 0,00 0,27 4,54 100,00
Agglopolys Blois (P;r‘:ngsAg]':;f;fes 28,94 28,94 0,00 0,00 0,00 1,24 1,79 31,97 100,00
Agglopolys Blois E;rft g e’“scl_t'g’;gz du 9,88 9,88 0,00 0,00 0,00 0,92 1,02 11,82 100,00
Agglopolys Blois giricgr‘: Qg;""tes L 11,07 11,07 0,00 7,06 0,00 6,96 1,95 27,04 61,06
. Parc d'Activités du
Agglopolys Blois Eout des Hayes Ouest 4,82 4,82 0,00 0,00 14,70 4,63 0,94 25,09 24,70
Agglopolys Cellettes Eﬁ;‘;fz’“a""tes = 2,05 2,05 0,00 0,00 2,63 0,00 0,15 483 43,75
Agglopolys Chailles lF,’Aar’tCogi&?""tes it 18,43 17,63 0,81 3,78 0,00 0,39 2,50 25,10 82,99
nerleelEs Chailles Parc d'Activités de 5,22
gglopoly I'Artouillat (extension)
Champigny-en- Parc d'Activités de
Agglopolys . Champigny-en- 3,72 3,20 0,51 0,00 0,00 0,00 0,00 3,72 100,00
Beauce

Observatoire de 'Economie et des Territoires de Loir-et-Cher - Juin 2015 30 D'apres source : Observatoire



Les zones d’activités du

Pays des Chateaux

Communauté

Agglopolys

Agglopolys

Agglopolys

Agglopolys

Agglopolys

Agglopolys

Agglopolys

Agglopolys

Agglopolys

Agglopolys

Agglopolys

Agglopolys

Commune

La Chapelle-
Venddmoise

La Chaussée-Saint-
Victor

La Chaussée-Saint-
Victor

La Chaussée-Saint-
Victor

La Chaussée-Saint-
Victor

La Chaussée-Saint-
Victor
La Chaussée-Saint-
Victor

La Chaussée-Saint-
Victor

La Chaussée-Saint-
Victor

La Chaussée-Saint-
Victor

Cour-Cheverny

Cour-Cheverny

Nom de la zone

Parc d'activités du
Breuil

Parc d'Activités Euro
Val de Loire - Les
Gailletrous |

Parc d'Activités Euro
Val de Loire-Parc A10
Nord

Parc d'Activités Euro
Val de Loire - Les
Gailletrous Il

Parc d'Activités du
Grain d'Or

Parc d'Activités Euro
Val de Loire-Parc A10
Sud

Parc d'Activités Euro
Val de Loire-Parc A10
Est

Parc d'Activités des
Chateaux

Parc d'Activités Euro
Val de Loire - Les
Gailletrous Il

Parc d'Activités Euro
Val de Loire - Les
Gailletrous Il

Parc d'Activités Le
Vollet

Parc d'Activités de
I'Ardoise

Observatoire de I'Economie et des Territoires de Loir-et-Cher - Juin 2015

Surface

occupée en occupée avec

ha

6,79

28,02

16,75

6,46

7,47

23,66

0,00

0,00

1,23

1,89

3,98

Surface

activité en ha

Surface
occupée
sans activité
en ha

0,00

0,24

0,00

31

Surface Libre
Equipée en ha

151

0,00

0,00

0,00

0,00

4,48

0,00

0,00

0,00

0,00

4,53

Surface Non
Equipée en ha

6,70

0,00

0,00

38,49

Surface Zone
Verte en ha

2,95

0,00

25,58

0,00

0,00

2,67

2,85

0,00

0,00

0,00

3,78

Surfaces
Infrastructures en ha

0,00

4,31

Surface totale

en ha

17,95

32,32

45,08

7,49

7,86

34,92

8,34

38,49

1,23

2,74

20,25

Taux
d’occupation
en%

Projet
Extension

45,26

100,00

100,00

100,00

100,00

84,09

0,00

0,00

100,00

8,10
(extension)

100,00
26,90

D'apres source : Observatoire



Les zones d’activités du

Pays des Chateaux

Surface
. Surfape Surf’a ce occupée Surface Libre Surface Non  Surface Zone Surfaces Surface totale |, LS . Projet ou
Communauté Commune Nom de la zone occupée en occupée avec o e e d’occupation ;
Py sans activité  Equipée en ha Equipée enha Verte en ha Infrastructures en ha en ha Extension
ha activité en ha iy en%
Parc d'Activités Euro
Agglopolys Fossé Val de Loire Fossé- 41,55 41,55 0,00 8,19 3,89 0,81 4,28 58,72 77,48
Marolles-Villebarou
Agglopolys Herbault PETEC S (e 4,24 3,81 0,42 0,00 0,79 0,00 0,23 5,25 84,37
Tremblaie
Agglopolys Herbault iﬂagﬁe‘rjsACt""tes L 036 0,36 0,00 358 17,55 051 1,42 23,42 1,67
Agglopolys Herbault e ahaEiics als e 2,12 2,12 0,00 0,00 3,19 0,00 0,41 5,72 39,93
Valstiere
Agglopolys Menars PETS IS B 2,41 2,41 0,00 0,69 0,00 0,00 0,15 3,24 77,73
Courtois
. ST Parc d'Activités du 0,55
gglopoly Courtois (extension)
Agglopolys Onzain Zi’;fed AcEE e B 8,58 8,58 0,00 0,00 1,34 2,91 0,95 13,78 86,50
Agglopolys Onzain P ChaEics Gles 4,42 4,42 0,00 0,00 0,00 0,00 0,06 4,48 100,00
Bois Blancs
Agglopolys Saint-Denis-sur-Loire :arc el eSS 6,55 5,89 0,66 0,00 0,00 0,00 0,36 6,90 100,00
arrazinieres
Agglopolys SEMEEEEEER RO CI TS 10,91 10,91 0,00 0,00 0,00 0,00 2,16 13,07 100,00
Forét Clouseaux
Agglopolys EMECEvERE:  PENE clAaivize s 12,28 12,28 0,00 0,00 0,00 0,00 1,37 13,64 100,00
Forét Perriéres

Observatoire de 'Economie et des Territoires de Loir-et-Cher - Juin 2015 32 D'apres source : Observatoire



Les zones d’activités du

Pays des Chateaux

Surface
. Surfape Surf’a ce occupée Surface Libre Surface Non  Surface Zone Surfaces Surface totale |, LS . Projet ou
Communauté Commune Nom de la zone occupée en occupée avec s L - d’occupation )
Py sans activité  Equipée en ha Equipée enha Verte en ha Infrastructures en ha en ha Extension
ha activité en ha iy en%
Saint-Gervais-la- Parc d'Activités de la
Agglopolys By i o 2,46 2,46 0,00 0,00 0,00 0,73 0,55 3,74 100,00
saint-Sulbice-de- Parc d'Activités Euro
Agglopolys P Val de Loire - Parc des 3,15 3,15 0,00 0,60 0,00 0,00 0,19 3,95 84,03
Pommeray
Rougemonts
Agglopolys e EIEIEEes sl TS 218 2,18 0,00 1,07 1,28 0,00 032 485 48,04
Pommeray Boissiere
Agglopolys EMGBUEESGE:  PErE clhaivizs 2 057 057 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,57 100,00
Pommeray Folie
Agglopolys sambin Egﬁtgf‘c“"'tes Les 0,64 0,64 0,00 0,39 2,79 0,06 0,06 3,94 16,71
Agglopolys Villebarou FETS CHAEIIT B LES 22,80 22,80 0,00 0,00 0,00 0,00 1,09 23,89 100,00
Couratiéres

) ) Parc d'Activités Zone
Agglopolys Vineuil Industrielle Vineuil 33,02 30,89 2,13 0,00 0,00 0,00 3,65 36,68 100,00

Parc d'Activités Les

Agglopolys Vineuil . 15,76 15,35 0,41 0,00 0,00 0,00 0,08 15,84 100,00
Agglopolys Vineuil ::LCIO‘:]?C“‘"‘GS L 28,69 28,69 0,00 0,00 0,00 3,29 2,03 34,01 100,00
SC el gTEhe Bracieux Zone Le Chéne 6,37 5,79 0,59 1,85 0,00 0,00 0,55 8,77 77,51
Chambord

SC G EEi Bracieux ez ElRCIMIER ez 0,65 0,65 0,00 7,43 0,00 0,00 1,64 9,72 8,10
Chambord Chateaux

SC G EEi| Courmemin Zone Artisanale 0,21 0,21 0,00 2,25 0,00 0,21 0,49 3,15 8,48
Chambord
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Les zones d’activités du

Pays des Chateaux

Surface
. Surfape Surf’a ce occupée Surface Libre Surface Non  Surface Zone Surfaces Surface totale |, LS . Projet ou
Communauté Commune Nom de la zone occupée en occupée avec s Ny S d’occupation A
Py sans activité  Equipée en ha Equipée enha Verte en ha Infrastructures en ha en ha Extension
ha activité en ha iy en%
S G gl La Ferté-Saint-Cyr  ZA La Futaie 1,64 1,64 0,00 1,78 2,94 0,00 0,51 6,87 25,73
Chambord
CC du grand e Zone de la Gaucherie 0,33 033 0,00 571 0,00 0,87 054 745 551
Chambord Sologne
CC du grand . ZA communale "Le
Chambord Montlivault Champ de Caille" 1,35 1,05 0,30 0,00 0,00 0,00 0,08 1,44 100,00
CC du grand Montlivault Zone "Le Noyers 0,43 0,43 0,00 1,97 0,00 0,09 0,50 2,99 18,03
Chambord Goujon
CC du grand Mont-prés- .
Chambord Chambord Zone Les Morines 3,11 3,11 0,00 0,00 0,00 0,00 0,53 3,64 100,00
CC du grand Mont-prés- ZA de Champ
e Nt - T 4,29 4,17 0,12 0,00 0,00 0,00 0,53 4,82 100,00
CC du grand Mont-prés-
e e S Nt Zone de la Cave 0,00 0,00 0,00 0,00 5,73 0,00 0,12 5,86 0,00
CC du grand Mont-prés- .
Chambord Chambord Zone des Morines 2 2,21 2,21 0,00 0,24 0,00 0,00 0,33 2,78 90,13
el it saint-Claude-de- ;5 yoq rabardieres 5,32 5,32 0,00 0,83 1,47 0,10 0,48 8,20 69,87
Chambord Diray
S I Gl Saint-Dyé-sur-Loire  ZON€ Artisanale 1,11 1,11 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1,11 100,00
Chambord communale
CC du grand saint-Laurent-Nouan 2 communale de 4,43 4,02 041 0,00 0,00 0,00 043 4,86 100,00
Chambord Nouan
CC du grand Saint-Laurent-Nouan ZA du Petit Four 21,42 17,20 4,22 0,83 0,00 0,17 2,38 24,81 96,25
Chambord
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